fie]

_ Einfamilienhaus im Dornroschenschlaf
Heitmann

IMMOBILIEN Papenwisch 28, 22927 GroRRhansdorf
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Heitmann Daten und Fakten
IMMOBILIEN

Nach Hause —und los!

Wohnflache ca. 100m?
GrundstiicksgroRe 852 m?
Zimmer 41/2
Baujahr 1961
Gaszentralheizung 2000

Vollkeller mit Garage
Sanierungsbedurftig

Bebauung B-Plan

GFz 0,2
GRZ 0,2
Ubergabe nach Vereinbarung
Kaufpreis € 425.000,--
Courtage 3,25% inkl. MwsSt.
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Heitmann Beschreibung
IMMOBILIEN

Nach Hause —und los!

Sie haben Geschick und verstehen etwas von Sanierung? Dann sollten Sie dieses Haus auf dem Dornréschenschlaf wecken.

Das 1961 in massiver Bauweise errichtete Einfamilienhaus mit ca. 100 m? Wohnfliche steht auf einem zauberhaften Grundstuick (
852 m?) in begehrter Wohnlage von GroBhansdorf.

Es ist etwas in die Jahre gekommen und wartet nun auf seine Komplettsanierung. Die Heizungsanlage ( Gas ) ist allerdings erst 2020
erneuert worden.

Mit seinen 4 %5 Zimmern ist es ideal fiir die kleine Familie. Ein Vollkeller bietet geniigend Lagerfliche und beherbergt den PkW.

Vom Eingangsbereich mit seiner Diele (7m?) erreicht man das Wohnzimmer (24m?), dass Esszimmer (14m?) sowie die Kiiche (7m?)
und das kleine Arbeitszimmer ( 6m?). Ein Gaste-WC ist ebenfalls vorhanden.

Im Dachgeschoss befinden sich 2 Rdume (17 + 14 m 2) sowie das Badezimmer.

Der Vollkeller beherbergt die Gaszentralheizung aus dem Jahre 2020. Die Garage sowie ein weiterer Raum bieten Stauraum oder
Platz fiir eine kleine Werkstatt

Das Grundstiick ist sehr gut geschnitten und der Garten |ladt Kinder geradezu zum Spielen ein. Dem Hobbygéartner schlagt das Herz
hoher bei den Gestaltungsmoglichkeiten, die dieser Garten bietet.

Momentan befindet sich das Haus im Dornréschenschlaf und wartet darauf, geweckt zu werden.

Ein Neubau oder Anbau ist nach B-Plan moglich.
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Heitmann Bilder sagen mehr als Worte
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Bilder sagen mehr als Worte
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Heitmann Bilder sagen mehr als Worte
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Heitmann Der Grundriss
IMMOBILIEN
Erdgeschoss Dachgeschoss Keller

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Esszimmer
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Heitmann Immobilien

Erdgeschoss

Wohnzimmer
Esszimmer
Diele
Gaste-WC
Arbeiten
Kiche

Summe

Tel.: 04102 —82 34 44

Die Wohnflache

24m?
14 m?
7m?
2m?
6m?
7m?

60 m?

info@Heitmannlmmobilien.de

Dachgeschoss

Schlafzimmer
Kind

Bad

Flur

Gesamt

17m?
14 m?
4m?
6m?

41 m?

101m?

www.Heitmannimmobilien.de
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Lage

Die Waldgemeinde GrofRhansdorf (9000 Einwohner) liegt norddstlich von der
Hansestadt Hamburg und in direkter Nachbarschaft zu Ahrensburg.

Es gibt verschiedene Geschaftsviertel fir die Einkdaufe der Dinge des taglichen
Bedarfs, aulerdem einige Dienstleister und Gastronomen sowie einen Wochenmarkt
mit frischen, regionalen Angeboten.

Schulen

Kitas
Einkaufsmoglichkeiten
Arzte aller Fachrichtungen
Apotheken

Wochenmarkt

U-Bahn Anschluss ( U1)
Autobahnanschluss (A1)

A 20, A 21 und A 24 ebenfalls schnell erreichbar
Reitstalle

Golfplatze

Sportvereine

45 Minuten HH-City

45 Minuten an die Ostsee

Heitmann Immobilien Tel.: 04102 — 82 34 44
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8548200

8348100
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Heitmann Der Energieausweis
IMMOBILIEN
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ENERGIEAUSWEIS o

gemall den §§ 79 . Gebaudeensrgiegessiz (GEG) wom " 20. Jub 2023

des BN 2023004850495 2
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Heitmann .
IMMOBILIEN Uber uns

Nach Hause —und los!

|mmobilien sind fiir uns eine Herzensangelegenheit. Kaum ein materieller
Besitz ist mit so vielen Emotionen verbunden.

Eine Immobilie ist nicht einfach nur ein Gebadude. Es ist ein Heim. Hier wird
gelebt, geliebt und gelacht. Hier werden Pléane geschmiedet und Familien
gegriindet, Kinder grol8 gezogen.

Deshalb ist es uns ein besonderes Anliegen, Sie beim Verkauf oder Kauf Ihres
Zuhauses mit Rat und Tat und Herz zu begleiten.

Wir sind echte Ahrensburger — und wir lieben den Norden!

In Ahrensburg geboren und fest verwurzelt mit besten Verbindungen und
einem hervorragenden Netzwerk in Schleswig-Holstein ausgestattet. Das ist
Heitmann Immobilien.

Viele wollen es, aber wir bekommen es auch hin. Wir sind fir die Menschen
in unserer Region da und begleiten Sie rund um lhre Immobilie kompetent,
professionell und vor allem menschlich.

Dipl. Kfm. Claus Heitmann und Stefanie Heitmann

Der Vermittlungstatigkeit von Heitmann Immobilien liegen die von Verkdufer:innen erteilten Auskiinfte zugrunde. Trotz groBer Miihe und Genauigkeit beider Seiten Gbernehmen wir keine Haftung fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der Angaben.

Das Angebot ist freibleibend und nur fiir den Empfanger bestimmt, der bei Weitergabe fiir die volle Courtage haftet.
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