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: Toskanisches Wohngefimit Vermietungsoption
Heitmann : Am Wiesengrund 22, 2296®dendorf
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Heitmann Immobilien

Daten und Fakten

Wohnflache ca. 25:m?
EG: ca. 142 m?, DG: ca. 110 m?

Grundstucksgroiie 587m?2
Baujahr 2007
Zimmer 6
grof3e Wohnkiiche im EG

Kaminofen

Uberdachte Terrasse/Dachterrasse

Sauna

Werkstatt

Gaszentralheizung

Carport + Stellplatze

Glasfaseranschluss

Mieteinahme 12.960;-p.a.
Verfuigbar nach Vereinbarun
Kaufpreis eTndPPnnnz
Maklercourtage 3,25% inkl. MwS
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Dieses ansprechend&wveifamilienhaus im mediterranéfoskanastjlerbaut im Jah2007, Uberzeugt durch seine harmonische Architektur, eine
durchdachte Raumaufteilung und vielseitige Nutzungsmadglichkeiten.

Die Immobilie befindet sicam Ende einer ruhigen Sackgasseinersehr gepflegten Wohngegend mit Uberwiegender Einzelhausbebatiung
ein Standort, der ein hohes Mal3 an Privatsphére und Wohnqualitat bietet.

Das Haus erstreckt sich tbavei Vollgeschossrit separaten Wohneinheiten.

DasErdgeschossst derzeitnicht vermietetund bietet somit ideale Voraussetzungen fir die sofortige Eigennutzung. Hier stediedimmey
einegrofRzugige WohnkucheinVollbadsowie einGasteWCzur Verfiigung. Daiberdachte Terrassenbereienweitert den Wohnraum nach
aufRen und ladt zu entspannten Stunden éxer Bereich hinter dem Carport wurde von den Eigentiimern Uberdacht und bietet zusatzlichen
geschutzten Nutzraum. Abgerundet wird diese Ebene durch eine Sauna, eine Werkstatt sowie weitere praktische Nebenflachen.

DasObergeschosist aktuellan eine alleinstehende Persovermietetund generieriaufende Mieteinnahmeywas insbesondere im Rahmen
einer Finanzierung einen spurbaren Vorteil darstellen kann. Diese Wohneinheit uphi@ssimmey einBadezimmereineoffene Kicheowie
einegrol3zugige Dachterrasse mit ca. 4Q ché zusatzlichen Wohmnd Freiraunbietet. Aus Rucksicht auf die Privatsphare des Mieters haben
wir auf die Veroffentlichung aktueller Innenaufnahmen des Obergeschosses verzichtet. Selbstverstandlich kdnnen Siersianigiriea
Besichtigung einen personlichen Eindruck dieser Wohneinheit machen.

Zur Immobilie gehdren ei@arportsowieweitere Stellplatzesodass ausreichend Parkmdglichkeiten vorhanden sin& &tehaugrganzt das
Platzangebot im Aul3enbereich. Insgesamt prasentiert sich das Objekt in saergepflegten Zustandit geringem baulichem Aufwarésst
sich das Zweifamilienhaus zudem zu eingof3zugigerEinfamilienhausimgestalten.

Diese Immobilie vereirmuhiges Wohnen in bevorzugter Lagéexibilitat in der Nutzungowiefinanzielle Vorteile durch bestehende Vermietung
¢ ein Uberzeugendes Gesamtpaket fur Eigennutzer wie auch fir Kapitalanleger.
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Ruhige Wohnlage am Ende einer Sackgasse

Familienfreundliche Gemeindm KreisStormarnmit hohem Wohn

und Freizeitwert

Kita

Grundschulen itdoisdorfund Mollhagen

weiterfihrende Schulem Bargteheide, Ahrensburg und Grofl3hansdot
gut erreichbar

Gute OPNMnbindungdurch mehrere Buslinien mit Verbindungen
nachAhrensburg, Bargteheide, Bad Oldesloe und Sandesrnsheie
mehreren Haltestellen direkt im Ort. 7

272

Schnelle Erreichbarkeit von Bargteheide, Ahrensburg und Hamburg
Uber das gut ausgebaute Stral3ennetz

A1, A 21 und B 404 gut erreichbar

Naturnahe Umgebunmit Wiesen und Griunflachenideal fir Erholung > @oé'
und Freizeit o
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Erdgeschoss Obergeschoss
Wohnen ca. 37m2 Wohnen ca. 32m?2
Kiche ca. 26m?2 Kiche ca. 15m?2
Diele ca. 17m2 Zimmer 1 ca. 15m?2
Flur ca. 6m?2 Zimmer 2 ca. 12m?2
Schlafzimmer ca. 15m2 Bad ca. 7m?2
Kind/Arbeiten ca. 12m2 Flur ca. 7m?2
Bad ca. 9m2 Eingangsbereich ca. 7m2
GastewC ca. 3m?2 Abstellraum ca. 3m?2
HWR ca. 9m2 Dachterrasse 25%ca. 10m2
Terrasse 25% ca. 10m?2
Summe ca. 144m?2 ca. 108m?2

Gesamtwohnflache ca. 252m?2
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