Wohnen mit Naturanschluss — Familienidylle nahe lhlsee

Heitmann Drosselweg 14, 23795 Bad Segeberg

IMMOBILIEN

Nach Hause - und los! 499.000,00 €
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Heitmann Immobilien

Daten und Fakten

Wohnflache

GrundstiicksgrofRe

Baujahr

Bauweise

Gaszentralheizung

Zimmer

Vollkeller

grolRer Hobbyraum im Keller
Nutzflache

Einbaukiiche

Kamin + AuRenkamin (momentan nicht in Betrieb)
Terrasse

Garage mit Abstellraum

massiv gebauter und Gberdachter
Auliensitzplatz

Verfligbar

Kaufpreis
Maklercourtage

Tel.: 04102 — 82 34 44 info@Heitmannlmmobilien.de

ca. 160 m?2
1.060 m?
1967
massiv
2006
5

ca. 100 m?

nach Vereinbarung

€499.000,--

3,25% inkl. MwsSt.
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Willkommen in lhrem persdnlichen Riickzugsort — einem freistehenden Einfamilienhaus, das 1967 in massiver Bauweise erbaut wurde und
zeitlose Wohnqualitat mit naturnaher Lage auf wundervolle Weise vereint.

In einer bevorzugten, ruhigen Wohnlage von Bad Segeberg gelegen, direkt am Naturschutzgebiet lhisee/Ihlwald, genieRen Sie hier nicht nur
wohltuende Ruhe, sondern auch den Luxus, die Natur unmittelbar vor der Haustlir zu haben. Ein Rlickzugsort, der Idylle, Privatsphare und
Naturverbundenheit in seltener Form vereint.

Auf ca. 160 m? Wohnflache entfaltet sich eine groRzigige und durchdachte Raumgestaltung, die vielfiltige Nutzungsmoglichkeiten bietet.

Das Herzstiick des Erdgeschosses bildet das grofRe Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang in den Garten. Eine weitldufige Glasschiebetiir
offnet den Raum ins Griine und schafft eine helle, einladende Atmosphare. Zwei weitere, vom Wohnzimmer aus begehbare Raume lassen sich
bei Bedarf mit wenig Aufwand abtrennen — da bereits Tliren zum Flur vorhanden sind — und eignen sich ideal als Arbeits-, Gaste- oder
Kinderzimmer.

Zwei Highlights flr GenieBer: Ein offener Kamin und ein AuBenkamin schaffen die perfekte Grundlage fiir gemitliche Stunden.

Die separate Kiiche ist mit einer dlteren, aber soliden Einbaukiiche ausgestattet und bietet genligend Platz fur kulinarische Kreativitat. Der
Eingangsbereich liberzeugt mit hochwertigen Solnhofener Natursteinplatten, klassischer Holzvertafelung und Einbauschranken, die dem Haus
eine wertige Note verleihen. Ein Gaste-WC rundet das Raumangebot im Erdgeschoss ab.

Im Dachgeschoss erwarten Sie zwei Zimmer — eines davon mit Zugang zu einer Loggia, die einen herrlichen Blick ins Griine er6ffnet. Das
Badezimmer verfiigt Gber Dusche und Wanne und bietet komfortable Funktionalitat im Design des Baujahres.
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Der Vollkeller erweitert die Nutzflache des Hauses erheblich. Ein Raum wurde hier bereits als Hobby- bzw. Partyraum ausgebaut — perfekt fir
gesellige Abende oder individuelle Gestaltungsideen.

Technisch ist das Haus mit einer Gaszentralheizung aus dem Jahr 2006 ausgestattet. Fiir Ihre Fahrzeuge steht eine Garage mit Platz fir ein bis
zwei Pkw zur Verfligung, die zudem durch einen praktischen Gerateschuppen erganzt wird. Ein grof3zligiger, Gberdachter Freisitz mit Feuerstelle
im Garten ladt zu entspannten Stunden und geselligen Runden ein — unabhangig vom Wetter.

Das ca. 1.060 m? groRe Grundstiick prasentiert sich als weitldufige griine Oase, die Naturliebhaber und Ruhesuchende gleichermaRen
begeistert. Hier genieRen Sie Erholung pur in direkter Ndhe zum Naturschutzgebiet.

Dieses Haus lUberzeugt nicht nur durch seine ruhige und begehrte Lage, sondern auch durch seine vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten — ein
charmantes Zuhause mit solidem Fundament und groRem Potenzial.

Fazit: Ein groRzligiges Einfamilienhaus in naturnaher Bestlage von Bad Segeberg — gepflegt, vielseitig und voller Moglichkeiten fir individuelle
Wohnideen. Ein Zuhause mit Charakter, bereit flir neue Kapitel und groRe Momente.

Der Kaufpreis eroffnet Ihnen Spielraum fiir Ihre individuellen Modernisierungswiinsche sowie energetische MaRnahmen.

Gerne vereinbaren wir fir Sie einen Besichtigungstermin und bitten aus Ricksicht auf die Eigentimer von Alleingangen abzusehen.
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ebevorzugte, ruhige Wohnlage in Bad Segeberg

edirekt angrenzend an das Naturschutzgebiet Ihlsee/Ihlwald — Natur pur vor der
Haustur.

eDer |hlsee verfligt am 6stlichen Ufer Gber ein Standbad (10.min. FuRweg)
ehoher Freizeitwert: ideale Umgebung zum Spazierengehen, Joggen, Radfahren
und Erholen

egewachsenes, gepflegtes Wohnumfeld mit viel Griin

eEinkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf in kurzer Distanz

evielfiltige Arzte, Apotheken und Gesundheitsdienstleister im Stadtgebiet
eKindergarten und Grundschulen schnell erreichbar

eweiterflihrende Schulen im nahen Umfeld vorhanden

egute Verkehrsanbindung: schnelle Erreichbarkeit der A21 in Richtung Libeck,
Kiel und Hamburg

eBahnhof Bad Segeberg mit regionalen Verbindungen gut erreichbar
egastronomische Angebote, Kultur- und Freizeitmoglichkeiten im Zentrum von
Bad Segeberg

ehohe Wohn- und Lebensqualitat durch die Kombination von ruhiger Naturlage
und umfassender Infrastruktur
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Bilder sagen mehr als Worte
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Hobbyraum - Keller

Heitmann Immobilien Tel.: 04102 — 82 34 44 info@Heitmannlmmobilien.de www.Heitmannimmobilien.de



mailto:info@HeitmannImmobilien.de




IMMOBILIEN

Nach Hause - und los!

Wohnen Kleiner Salon Arbeiten Garage
Diele _ Geréte-
: ! schuppen =
Essbereich _ Kiiche E—

T

Eingan

Heitmann Immobilien Tel.: 04102 — 82 34 44 info@Heitmannimmobilien.de www.Heitmannimmobilien.de



mailto:info@HeitmannImmobilien.de

Der GRUNDRISS

Heitmann

IMMOBILIEN

Nach Hause - und los!

Hobbyraum

Schlafen
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Erdgeschoss Dachgeschoss
Wohn-Essbereich ca. 44m? Schlafzimmer ca. 12m?
Kiiche ca. 9m? Kind ca. 22m?
Diele ca. 16m? Diele ca. 8m?
kleiner Salon ca. 15m? Loggia ca. 4m?
Arbeitszimmer ca. 14m? Bad ca. 5m?
Gaste-WC ca. 2m?

Terrasse 25% ca. 7m?

Summe ca. 107 m? ca. 51m?

Gesamtwohnfliche ca. 158 m?
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|mmobilien sind fiir uns eine Herzensangelegenheit. Kaum ein materieller
Besitz ist mit so vielen Emotionen verbunden.

Eine Immobilie ist nicht einfach nur ein Gebadude. Es ist ein Heim. Hier wird
gelebt, geliebt und gelacht. Hier werden Pléane geschmiedet und Familien
gegriindet, Kinder grol8 gezogen.

Deshalb ist es uns ein besonderes Anliegen, Sie beim Verkauf oder Kauf Ihres
Zuhauses mit Rat und Tat und Herz zu begleiten.

Wir sind echte Ahrensburger — und wir lieben den Norden!

In Ahrensburg geboren und fest verwurzelt mit besten Verbindungen und
einem hervorragenden Netzwerk in Schleswig-Holstein ausgestattet. Das ist
Heitmann Immobilien.

Viele wollen es, aber wir bekommen es auch hin. Wir sind fir die Menschen
in unserer Region da und begleiten Sie rund um lhre Immobilie kompetent,
professionell und vor allem menschlich.

Dipl. Kfm. Claus Heitmann und Stefanie Heitmann

Der Vermittlungstatigkeit von Heitmann Immobilien liegen die von Verkdufer:innen erteilten Auskiinfte zugrunde. Trotz groBer Miihe und Genauigkeit beider Seiten libernehmen wir keine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der Angaben.

Das Angebot ist freibleibend und nur fiir den Empfanger bestimmt, der bei Weitergabe fiir die volle Courtage haftet.
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