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Heitmann Immobilien

Daten und Fakten

Wohnflache ca. 16:m2
EG: ca. 98 m?, DG: ca. 64 m?

Grundstuicksgrofle 800m?2
Baujahr 196¢€
Vollkeller (beheizbar) ca. 10(m?2
Zimmer 7
Garage 1
Stellplatze 2-3
Gaszentralheizung 201¢&
Kaminofen 201¢
Einbauktiche

Rollladen (teilweise elektrisch) ca. 2¢mz
als Eiroder Zweifamilienhaus nutzbar

Terrasse + Balkon

Gewachshaus

Verfiigbar nach Vereinbarun
Kaufpreis EPHPPANNZ
Maklercourtage 3,25% inkl. MwS
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In geschatzter Wohnlage mit Einzelhausbebauung prasentiert sich diesesl&i@weifamilienhaus aus dem Jahr 1968. Solide @ebat
gepflegt und mit einem Grundstiick von 800 m? bietet es genau das, was viele suchen: Ruhe, Platz und verlassliche Substanz.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3ziigiges \AEgszimmer mit Kaminofen (2018) und direktem Zugang zur sonnigen Terrasse. Ein
Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer, ein Duschbad sowie die Kliche erganzen diese Wohnebene zu einem durchdachten, alltagsfreundli
Grundriss. Der Garten wirkt dabei wie eine nattrliche Erweitequmgt viel Griin, Freiflachen und einem kleinen Gewéachshaus fur
Gartenliebhaber.

Im Dachgeschoss befindet sich eine zweite Wohneinheit mit drei biR&iemen kleiner Kiiche, Duschbad und Balkon. Sie ist aktuell vermietet
und kann entweder frei Ubergeben oderauf Wunsch; mit den bestehenden Mietern tlbernommen werden. Ein Pluspunkt fur alle, die
Flexibilitdt schatzen. (Mieteinnahme knapi.000p.a.)

Der beheizbare Vollkeller mit Zugang zum Garten Gberzeugt mit guter Deckenhdhe (2,25 m) und vielseitigen Nutzungsmigivbrkesitatt,
Abstellflachen und ein stillgelegtes Schwimmbad, das sich neu interpretierer Bss$titnessraum, Saunader Hobbybereich. i2
Gaszentralheizung von 2018 sorgt fur zuverlassige, moderne Warmeversorgung.

Eine Garage sowie weitere Aul3enstellplatze runden das Angebot ab.
Ein Haus, das mehr bietet als Flache.

Es bietet Moglichkeiten: fir Familien, fir Mehrgenerationenwohnen, flr Vermietung oder einfach fir Menschen, die Werteatré&lrdum
und eine gute Adresse legen. Ein Haus, das sich klar prasentiedtdennoch Potenzial fir persénliche Akzente lasst.

Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen Besichtigungstermin und bitten Sie hoflich, den Bewohnern ihre Privatsphare zurgtsw©mit uon
Alleingangerabzusehen.
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uRuhige Wohnlagén gepflegter Einfamilienhausumgebung

uSchulen & Kitaskurze Wege zu Grundschule, weiterfihrenden Schulen ung
mehreren Kitas

oEinkaufsméglichkeitenSupermarkte, Backerei, Apotheke und Nahversorgu@ = A ’
. O

in der Nahe ’

«OPNVgute BusanbindungBahnhof Raisdorfit Verbindung nach Kiel und
Lubeck

wAutoanbindung:schnelle Erreichbarkeit d&76und A21Richtung Kiel,
Hamburg und Lubeck

wDstseebeliebte Strande und Kistenorte in kurzer Fahrzeit erreichbar

oFreizeit & Natur:Schwentine Grunflachen und Spazierwege direkt im Umfel
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Schlafzimmer




Gastezimmer

Wohnbereich DG



Zimmer DG

Kiche DG Balkon
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Erdgeschoss Dachgeschoss
S
Arbeiten

' 7 Schlafzimmer i " X DFF DFF

Zimmer 2 Kiche puschbad
Elur Galerie
Wohn/Essbereich 5 Zimmer 1 Gastezimmer
Balkon
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