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m Daten und Fakten

IMMOBILIEN
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Wohnflache ca. 14'mz
Nutzflache ca. 8zm?
Grundstick Sudlage 408m?2
ideell geteilt 1/2 von 816 m2

Baujahr 197¢
Vollkeller

Garage

Zimmer 5
Bader 2
GasteWC

Gaszentralheizung mit 200E
Solarunterstttzung 200€
Kamin

Rollladen teilweise elektrisch

Verbrauchsausweis 167,9 kWh(mz2-a)
Kaufpreis € nddpr-dnnnz
Maklercourtage 3,57 % inkl. MwS
Ubergabe sofort verfligha
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Viel Platz fur die ganze FamileDoppelhaushalfte in ruhiger Sackgassenlage

Diese charmante Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1979 bietet Ihnen und lhrer Familie viel Raum zur Entfaltung in absoluidruhiger
familienfreundlicher Umgebungund zugleich die ideale Basis, Ihre eigenen Wohnideen zu verwirklichen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zugiger Wohd Essbereich mit gemutlichem Kamin und sudlicher Ausriclgpegrekt fur relle,
sonnige Stunden und entspannte Abende. Die angrenzende Kiiche verfugt tber eine praktische Durchreiche zum Essberetdidiukua zerg
Wege im Alltag. Erganzt wird diese Ebene durch ein Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer, ein Duschbad sowie ein sepait€s Gaste

Das Dachgeschoss bietet zwei weitere RAume, von denen einer mit einer besonderen Balkendecke begeistert und eine waiche, wohnl
Atmosphare schafft. Ein grof3ztigiges Wannenbad mit Eckbadewanne rundet das Raumangebot auf dieser Etage ab.

Der grol3e Keller eréffnet Ihnen vielfaltige Nutzungsmoglichkejtebn als Hobbyraum, Stauraum oder Werkst&itne Garage bietet
zusatzlichen Komfort und einen geschitzten Stellplatz fur Ihr Fahrzeug.

Der Garten ladt zum Entspannen und Spielen ein und befindet sich in einer ruhigen Sackdeakiir Familien mit Kindern.

Die Immobilie prasentiert sich in einem modernisierungsbedirftigen Zustand und erdffnet Ihnen damit die attraktive MdgéehkKeihause
ganz nach lhren personlichen Vorstellungen zu gestalten und aufzuwerten.
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