Viel Raum. Viel Licht. Feldrandlage. Energieeffizienz A+

Heitmann HauptstraRBe 46, 22959 Linau
IMMOBILIEN 599.000,00 €

Nach Hause - und los!
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Heitmann Immobilien

Daten und Fakten

Wohnflache

GrundsticksgroRe

Baujahr

Bauweise

Heizung - Warmepumpe
PV-Anlage mit Speicher (16 kWh)
FuRbodenheizung

Zimmer

Teilkeller
Wasserenthartungsanlage
Zisterne flir Gartenwasser
Kaminofen

grolRe Stid-Terrasse teilweise liberdacht
Sauna

Gartenhaus

Garage + Carport

Weitere Stellplatze vor dem Haus
Glasfaseranschlufl

Maklercourtage
Ubergabe

ca. 180m?

720m?
2002
Holzstanderwerk
2023
2018/2023

5
ca.52 m? / massiv

4.500 |

3,25% inkl. MwsSt.
nach Vereinbarung
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Heitmann Das konnte lhr Zuhause werden....
IMMOBILIEN

Nach Hause - und los!

Ihr neues Zuhause: Natlirlich wohnen — energieeffizient leben

Willkommen in einem Haus, das Geborgenheit und Natdrlichkeit ausstrahlt — ein echtes Familiennest, in dem Holz nicht
nur Baustoff, sondern Lebensgefiihl ist. Wer die Warme und Ruhe eines Holzhauses schatzt, wird sich hier sofort verlieben.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein groRziigiger Wohn- und Essbereich mit offener Landhauskiiche. Bodentiefe Fenster lassen
Licht und Natur in die Rdume stromen, wahrend die charmante Balkendecke fiir unvergleichliche Gemiutlichkeit sorgt. Der
Kaminofen im Wohnzimmer ladt zu kuscheligen Abenden ein. Praktisch und durchdacht: ein Hauswirtschaftsraum mit
AuRentdr, ein Arbeitszimmer sowie ein Gdste-Duschbad runden diese Ebene ab.

Das Dachgeschoss ist ein Ort des Riickzugs und der Entspannung: Drei helle Zimmer mit Loggia oder Balkon bieten viel
Raum fir die ganze Familie. Die groBe Galerie schafft Weite und ein helles Ambiente. Das komfortable Vollbad macht die
Etage komplett und ladt zu entspannten Wellnessmomenten ein.

Auch im Untergeschoss bleiben keine Wiinsche offen — der teilunterkellerte Bereich ist massiv gebaut und beherbergt eine
Sauna sowie einen vielseitig nutzbaren Hobbyraum.

Der AuRenbereich liberzeugt mit einem pflegeleicht angelegten Garten in ruhiger Feldrandlage. Auf der groRziigigen Siid-
und Westterrasse — teilweise liberdacht — genieRen Sie Sonne und Natur zu jeder Tageszeit. Fir lhre Fahrzeuge stehen eine
Garage, ein Carport und weitere Stellplatze zur Verfligung.

Technisch ist das Haus bestens geristet: Die moderne Warmepumpe (2023) mit FuRbodenheizung sorgt fiir effiziente
Warme, wahrend die Photovoltaikanlage (2018 + 2023) mit 16 kWh Speicher den nachhaltigen Energiebedarf deckt.
Glasierte Dachpfannen, eine 4.500 Liter-Wasserzisterne fiir die Gartenbewasserung, eine Entkalkungsanlage fir
Trinkwasser und ein praktisches Gartenhaus erganzen die Ausstattung.

Ein Zuhause, das Natdirlichkeit, Komfort und Nachhaltigkeit vereint — hier kénnen Sie Wurzeln schlagen.
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Heitmann LAGE
IMMOBILIEN
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eldyllischer Ort im Kreis Herzogtum Lauenburg (Schleswig-Holstein)
*Ruhige, naturnahe Lage mit hohem Erholungswert

*Viele Freizeitmoglichkeiten wie Spaziergange und Radtouren im Griinen
*Besonders familienfreundlich

*Kindergarten im Ort — kurze Wege fiir junge Familien

*Schulen in Trittau und Sandesneben gut erreichbar

*Sehr gute Verkehrsanbindung Giber B404 und B75

*Hamburg und Libeck ca. 30—40 Minuten mit dem Auto

*Al ebenfalls gut erreichbar

*Busanbindung fiir Pendler und Schiiler in die umliegenden Orte vorhanden

Heitmann Immobilien Tel.: 04102 — 82 34 44 info@Heitmannlmmobilien.de www.Heitmannimmobilien.de



mailto:info@HeitmannImmobilien.de

Heitmann Bilder sagen mehr als Worte
IMMOBILIEN

Nach Hause - und los!

Heitmann Immobilien Tel.: 04102 — 82 34 44 info@Heitmannimmobilien.de www.Heitmannimmobilien.de



mailto:info@HeitmannImmobilien.de

Heitmann Bilder sagen mehr als Worte
IMMOBILIEN

Nach Hause - und los!

H N

SN _ A

- SR T :

, "’,. - "’IIIJ i 1

2 g . J

g ‘ 1

) AN RRRRTRRRRn

' (LT

' UNNENERRERRNRAN]

E

Heitmann Immobilien Tel.: 04102 — 82 34 44 info@Heitmannimmobilien.de www.Heitmannimmobilien.de



mailto:info@HeitmannImmobilien.de

.
=
o}
—
T}
o
(%))
(%]
i
c
<
2




Heitmann
IMMOBILIEN
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Bilder sagen mehr als Worte
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Bilder sagen mehr als Worte

Schlafzimmer
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Sauna - Hobby
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Erdgeschoss Dachgeschoss

Schlafzimmer! = 5 S8 "

********

Wohn-Essbereich

Galerie

Abseite
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Keller

Technik
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IMMOBILIEN Die Wohnflache

Nach Hause - und los!

Erdgeschoss Dachgeschoss
Wohn-Essbereich ca. 46m? Schlafzimmer ca. 18m?
Kiche ca. 12m? Kind 1 ca. 13m?
HWR ca. 9m? Kind 2 ca. 13m?
Gaste-WC ca. 3m? Galerie ca. 9m?
Arbeitszimmer ca. 10m? Bad ca. 8m?
Diele ca. 9m? Flur ca. 6m?
Terrasse 25% ca. 20m? Loggia/Balkon 25%  ca. 4m?
Summe ca. 109 m? ca. 71m?

Gesamtwohnfliche ca. 180m?
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Heitmann Immobilien

el.: 04102 —82 34 44

Der Energieausweis

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebiude

gemaD den §§ 79 fi. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes Registriernummer: SH-2022-004066500 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 1199 kg CO,-Aquivalent /im®a)

[ ———
26,3 kWhi(m®a)

e | ¢ | o | = e
50 75 100 125 150 175 200 =250
30,3 KWhi{m*a)
bedarf dieses
-
Fir Verfahren
Primérenemishedart E] Vertahren nach DIN 'V 4108-8 und DIN V 4701-10
2 . O Varfahesn nach O v 18500
st-Wert KWhir®a)  Anfordenungswer KU [ Ragelung nach § 31 GEG [, Modalgeaudevertabren’)
QuEmi der Gabi H.' O versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-WVart Wirir ) Anforderungswart Wi )
[bei Neuba] [ singehalten
Endenergiebedarf di Gebaudes [Pllich in | 26,3 kWhi{m?Za)
Angaben zur Nutzung er rbarer E ¥ Vergleict te Endenergie *
Nutzung erneverbarer Energien zur Deckung des Warme- und | | | = ! 3
Kiilteenergisbedarts auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG | o | & |5E
TS 100 128 1s0 175 200
Ao der
o~ Dackuriga-  Phlko hberd ik
Art: anteil: lung:
0% 0% j ﬁf i 3 § 3‘
0% 0%

Summe: 0% 0%

MaBnahmen zur Einsparung °

Die zur Nutzung Energlen zur Deck-

ung des Wirme- und Kileenergiebedarls werden durch gine Mal-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemél § 34 Absatz 2

GEG exfillit.

O Die Anfarderungan nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind aingehatan.

[ Mafinahma nach § ¢5 GEG in Kombination gemil § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungan nach § 16 GEG werdenum %
unterscheitian. fntell der Pilichtmrfillung: %
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Erlduterungen zum Berechn ungswarfahren

Dlas GEC die B
Warfatwen zu, dia im Eireslfall 2u urterschiedichan E'CSDI’IM(\ filhiran
Kéirnen. -

ban dia angegabensn W\er!e- keine Alckschilsse auf den latsdchlichan
ke ily 4 =

zifischa Werte nach dem GEG pre Quadratmeter Gebaudanutzfiache
(), die i Allgermainen griBar ist als de Wohnfliche des GebBudes.
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IMMOBILIEN Uber uns

Nach Hause - und los!

|mmobilien sind fiir uns eine Herzensangelegenheit. Kaum ein materieller
Besitz ist mit so vielen Emotionen verbunden.

Eine Immobilie ist nicht einfach nur ein Gebadude. Es ist ein Heim. Hier wird
gelebt, geliebt und gelacht. Hier werden Pléane geschmiedet und Familien
gegriindet, Kinder grol8 gezogen.

Deshalb ist es uns ein besonderes Anliegen, Sie beim Verkauf oder Kauf Ihres
Zuhauses mit Rat und Tat und Herz zu begleiten.

Wir sind echte Ahrensburger — und wir lieben den Norden!

In Ahrensburg geboren und fest verwurzelt mit besten Verbindungen und
einem hervorragenden Netzwerk in Schleswig-Holstein ausgestattet. Das ist
Heitmann Immobilien.

Viele wollen es, aber wir bekommen es auch hin. Wir sind fir die Menschen
in unserer Region da und begleiten Sie rund um lhre Immobilie kompetent,
professionell und vor allem menschlich.

Dipl. Kfm. Claus Heitmann und Stefanie Heitmann

Der Vermittlungstatigkeit von Heitmann Immobilien liegen die von Verkdufer:innen erteilten Auskiinfte zugrunde. Trotz groBer Miihe und Genauigkeit beider Seiten libernehmen wir keine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der Angaben.

Das Angebot ist freibleibend und nur fiir den Empfanger bestimmt, der bei Weitergabe fiir die volle Courtage haftet.
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