Lage die begeistert: Einfamilienhaus mit Gartenjuwel in Bestlage

ITIIVIeI\I/JICCErBII?I?I\II‘] Am Hang 1, 24223 Schwentinental
€ 525.000,--
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Heitmann Daten und Fakten
IMMOBILIEN
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Wohnflache ca. 162 m?
GrundstiicksgroRe 800 m?
Baujahr 1968
Vollkeller (beheizbar) ca. 100 m?
Zimmer 7
Garage 1
Stellplatze 2-3
Gaszentralheizung 2018
Kaminofen 2018

Einbauktiche

Rollladen (teilweise elektrisch) ca. 26 m?
als Ein-oder Zweifamilienhaus nutzbar

Terrasse + Balkon

Gewadchshaus

Verflgbar nach Vereinbarung
Kaufpreis €525.000,--
Maklercourtage 3,25% inkl. MwsSt.
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Heitmann Das kénnte lhr Zuhause werden....
IMMOBILIEN
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In geschatzter Wohnlage mit Einzelhausbebauung prasentiert sich dieses Ein- oder Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1968. Solide gebaut, gut
gepflegt und mit einem Grundstiick von 800 m? bietet es genau das, was viele suchen: Ruhe, Platz und verldssliche Substanz.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein groRziigiges Wohn-Esszimmer mit Kaminofen (2018) und direktem Zugang zur sonnigen Terrasse. Ein
Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer, ein Duschbad sowie die Kiiche erganzen diese Wohnebene zu einem durchdachten, alltagsfreundlichen
Grundriss. Der Garten wirkt dabei wie eine natiirliche Erweiterung — mit viel Griin, Freiflichen und einem kleinen Gewachshaus fiir
Gartenliebhaber.

Im Dachgeschoss befindet sich eine zweite Wohneinheit mit drei bis vier Raumen, kleiner Kiiche, Duschbad und Balkon. Sie bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten —ideal fiir Eigennutzung, Mehrgenerationenwohnen oder Arbeiten und Wohnen unter einem Dach. Ein Pluspunkt fir alle,
die Flexibilitat schatzen.

Der beheizbare Vollkeller mit Zugang zum Garten lberzeugt mit guter Deckenhéhe (2,25 m) und vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten: Werkstatt,
Abstellflachen und ein stillgelegtes Schwimmbad, das sich neu interpretieren ldasst — ob Fitnessraum, Sauna- oder Hobbybereich. Die
Gaszentralheizung von 2018 sorgt fiir zuverlassige, moderne Warmeversorgung.

Eine Garage sowie weitere AulRenstellplatze runden das Angebot ab.
Ein Haus, das mehr bietet als Flache.

Es bietet Moglichkeiten: fir Familien, flir Mehrgenerationenwohnen, fiir Vermietung oder einfach fiir Menschen, die Wert auf Ruhe, Freiraum
und eine gute Adresse legen. Ein Haus, das sich klar prasentiert — und dennoch Potenzial fiir persdnliche Akzente lasst.

Gerne vereinbaren wir mit lhnen einen Besichtigungstermin und bitten Sie héflich, den Bewohnern ihre Privatsphare zu génnen und somit von
Alleingangen abzusehen.
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Heitmann LAGE
IMMOBILIEN
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*Ruhige Wohnlage in gepflegter Einfamilienhausumgebung

eSchulen & Kitas: kurze Wege zu Grundschule, weiterfliihrenden Schulen und
mehreren Kitas

eEinkaufsmoglichkeiten: Supermarkte, Backerei, Apotheke und Nahversorgung
in der Ndhe

*OPNV: gute Busanbindung; Bahnhof Raisdorf mit Verbindung nach Kiel und
Lubeck

e Autoanbindung: schnelle Erreichbarkeit der B76 und A21 Richtung Kiel,
Hamburg und Libeck

eOstsee: beliebte Strande und Kiistenorte in kurzer Fahrzeit erreichbar
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Wohn-Essbereich







Heitmann
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Bilder sagen mehr als Worte
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Arbeitszimmer / Schlafzimmer
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Der GRUNDRISS
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Heitmann Der GRUNDRISS
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Keller

Kellerraum

Werkstatt -

Kellerraum

| Kellerraum
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ITIMEI\I}CEEﬂ?Nn Die Wohn- und Nutzflache
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Erdgeschoss Dachgeschoss
Wohn-Essbereich ca. 34m? Gaste ca. 10 m?
Kuche ca. 8 m? Galerie ca. 8 m?
Flur ca. 15m? Zimmer 1 ca. 24 m?
Eltern ca. 15m? Zimmer 2 ca. 19m?
Arbeiten ca. 15m? Duschbad ca. 2 m?
Duschbad ca. 5m? Balkon 25% ca. 1m?
Terrasse 25% ca. 6 m?

Summe ca. 98m? ca. 64 m?

Gesamtwohnfliche ca. 162m?
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Der Energieausweis
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Heitmann .
IMMOBILIEN Uber uns
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|mmobilien sind fiir uns eine Herzensangelegenheit. Kaum ein materieller
Besitz ist mit so vielen Emotionen verbunden.

Eine Immobilie ist nicht einfach nur ein Gebadude. Es ist ein Heim. Hier wird
gelebt, geliebt und gelacht. Hier werden Pléane geschmiedet und Familien
gegriindet, Kinder grol8 gezogen.

Deshalb ist es uns ein besonderes Anliegen, Sie beim Verkauf oder Kauf Ihres
Zuhauses mit Rat und Tat und Herz zu begleiten.

Wir sind echte Ahrensburger — und wir lieben den Norden!

In Ahrensburg geboren und fest verwurzelt mit besten Verbindungen und
einem hervorragenden Netzwerk in Schleswig-Holstein ausgestattet. Das ist
Heitmann Immobilien.

Viele wollen es, aber wir bekommen es auch hin. Wir sind fir die Menschen
in unserer Region da und begleiten Sie rund um lhre Immobilie kompetent,
professionell und vor allem menschlich.

Dipl. Kfm. Claus Heitmann und Stefanie Heitmann

Der Vermittlungstatigkeit von Heitmann Immobilien liegen die von Verkdufer:innen erteilten Auskiinfte zugrunde. Trotz groBer Miihe und Genauigkeit beider Seiten libernehmen wir keine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der Angaben.

Das Angebot ist freibleibend und nur fiir den Empfanger bestimmt, der bei Weitergabe fiir die volle Courtage haftet.
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