: Familiennest mit Potenziad ruhig am Ende der Sackgasse und voller Mdglichkeit
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Wohnflache ca.11tmz
Nutzflache ca. 7(mz
Grundsttick 738m?2
Baujahr 196¢€
Vollkeller

Zimmer 4
Bader 2
Kichen 2
Olzentralheizung

Garage 1
Stellplatze 2

Gartenteich
Terrasse teilweise Uberdacht

grof3er Schuppen

Bedarfsausweis 388 kWh(mz2-a)

Kaufpreis € poddPnnnz
Maklercourtage 3,57 % inkl. MwE
Ubergabe nach Vereinbarun
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Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1968 steht auf einem ca. 738 m2 grof3en, wunderbar eingewachsenen Grutastigick und
genau das, was heute immer seltener zu finden ist: Ruhe, Privatsphéare, viel Grin und das angenehme Gefiihl, angekommen zu sein
Das massiv errichtetéinfamilietaus verfugt tber vier Zimmer, zwei Wohnebenen und einen Vollkeller. Es ist ein Haus mit Geschichte und
Charakterg und zugleich eines, das darauf wartet, mit neuen Ideen, frischen Farben und einem zeitgemalRen Wohnkonzept es &apitai
gefihrt zu werden.

Im Erdgeschoss bildet der gro3ziigige Walnmd Essbereich das Herzstlick des Hauses. Hier ist viel Platz fir gemeinsame &tngdekhende
mit Familie und Freunden oder einfach fur einen gemutlichen Riickzugsort. Von diesem Bereich geht ein weiteres Zimnmadabudaerbar
als Arbeitszimmer oder Gastezimmer nutzen |88str heutige Essbereich war urspriinglich als separates Zimmer konzipiert. Wer eine starker
gegliederte Raumaufteilung bevorzugt, hat daher grundsatzlich die Mdglichkeit, diesen Bereich wieder abzutrennen undéalgines
eigenstandiges Zimmer zu schaffen.

Die Kliche sowie ein Tageslichtbad mit Badewanne und Bidet erganzen das Raumangebot auf dieser Ebene.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei weitere Zimmer, eine kleine Kiiche sowie ein Wannenbad mit Dachflachenfenster. imes \denf iyt

Uber einenBalkong ein schoner Platz fur den ersten Kaffee am Morgen oder einen ruhigen Moment an der frischen Luft. Die Aufteilung er6ffne
vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten, beispielsweise als eigener Bereich fiur gréRere Kinder, fir Gaste oder zum Arbeiten.

Besonders praktisch ist der Vollkeller, der viel zusatzliche Nutzflache bietet. Hier finden Vorrate, Gartengerate, Hébiayt UWet all die Dinge
Platz, die man im Alltag gerne gut verstaut wissen mochte.

Ein echtes Highlight ist das liebevoll eingewachsene Grundstiick. Die gewachsene Bepflanzung schafft eine geschitztee Alnddapsiviele
kleine Lieblingsplatze entstehen. Ein Goldfischteich sorgt fiir einen zusatzlichen idyllischen Akzent.
Eine Garage mit elektrischenor, weitere PkwStellplatzesowie ein groRzugiger Gerateschuppen runden das Angebot komfortabel ab.

Dieses Haus ist kein Neubaund genau darin liegt sein Reiz. Es bringt Charme, Substanz und ein wunderschénes Grundstiitkietgtu
gleichzeitig die Freiheit, vieles neu zu denken und nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Ein Zuhause mit Seele, viel Potenzial und einem Garten, der schon heute begejdiereit flr Menschen, die daraus ihren gapersonlichen
Lieblingsort machen mdchten.
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Zimmer 1 DG / Zimmer 2 DG
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